
c. j. 1212t20r3

ZMLUVA O N4JME BYT(T

uzavretd podta $ 685 a nasl. Obiianskeho zdkonn[ka

Zmluvnd strany:

Prenojfmatel': Obec Turia nad Bodvou

so sirllom: Turia nad Bodvou (. 419149

zastfpend starostom: Pavlom MOLNAROM

bankovd spojenie: SLSP a.s. d. ridtu: 008920053 410900

te o: ooogt: r:

a

Ndjomca:

1/ Molndr Gabriel, naroden- /
byom: Tunia nad Bodvou c

uzavreli tilto

l.

2.

1
J.

ZMLUVU O NAJME BYT(I

I.

Predmet nfjmu

Prenajimatel' je vyludnym vlastnikom bltov6ho domu s beZnym Standardom dislo 691 na sidlisku v
Turni nad Bodvou, ktory je na Katastr6lnom rirade v KoSiciach, Spr6va katastra Ko5ice III.,
pracovisko Moldava nad Bodvou zapisany na liste vlastnictva (,. 862, pre katastrflne izemie obce
Tunia nad Bodvou.

Prenajimatel'za podmienok dohodnutych touto zr"luvou prenechiiva n6jomcovi do uZivania 2 izbovy
byt d. 2 nachildzajrici sa v byovom dome dislo ialej len ,,byt") na prizemi, na sidlisku v Turni
nad Bodvou. Domdcnost' niijomcu tvoria:

Udastnici zmluvy beru na vedomie, Le prenajiman;f byt bol vystavany z prostriedkov St6tnej dot6cie
a preto sa pri jeho pren6jme di inom nakladani s nim postupuje podl'a Zmluvy d. 893-520-2002 o
poskytnuti dotdcie na vystavbu ndjomnych byov beZndho Standardu zo dita 10.10.2002 (na
Obecnom rirade v Turni nad Bodvou d. sp. 272712002) uzatvorenej medziMinisterstvom vystavby a
regioniilneho rozvoja Slovenskej republiky a obcou, ktor6 bola uzatvorend v srilade s V;fnosom
Ministerstva vystavby a regioniilneho rozvoja SR z 23.12.2004 dislo V-1/2004 o posktovanf dot6cii
na rozvoj byvania.
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5.

Opis bytu a prislu5ensfva

Byt je vykurovany diafkovo a pozost6va z 2 obytnych miestnosti. kuch1.ne. predsiene, kripeline a

WC. Prisltr5enstvom bytu je pivnica, nachfdzayca sa v suterdne domu. je uZivania schopn6.

Celkov6 vyrnera podlahovej plochy bytu je 56 m', ztoho podlahov6 plocha jednotlir'fch obytnych

miestnostf j e 33,6 m2 u 
"elt 

oua pofuunoua plocha vedlaj5icl miestnostl bytu je 22.1 m2 .

Vybavenim azariadenim bytu je: kuchynsk6 linka, plynovy spor6k, digestor. \'stavan6 skriia,
obkladadky, vaia umyvadlo, WC.

Byt je uZivaniaschopny vymalovany a v5eky predmety a zanadenia, nach6dzajice sa v b.rte sri

funkdn6. .

III.
Doba nfjmu

N6jom bytu sa uzatvira na dobu rokov od I .10.201 3 do 3 I . 10.201 5.

N6jomnik m6 pr6vo na opakovand uzavretie zmlur'1' o n6jme ndjomndho bytu pri dodrZanf

podmienok uvedenych v tejto n6jomnej zmluve a v zdkone a. 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj

byvania a o soci6lnom byvani v zneni zakona a. 45312011 Z,2.. e

IV.

Nrijomn6 a rihrada za plnenia poskvtovan6 s uZivanfm bytu

N6jomca je povinny platit' prenajimatel'ovi n6jomn6 a rihradu za plnenia poskl-tovane s uZir anim

bytu. N6jomne za ulivante | : 72.13 € mesadne (istina + irroky).

Sprdvou bytov6ho domu d. je na zhklade mand6tnej zmluvy uzatvorenej medzi Obcou Turira

nad Bodvou a spolodnost'ou Spravoblt s.r.o. Ko5ice poveren6 firma Spravobyt s.r.o. KoSice.

Na rihradu plneni poskytovanlfch s uLivanim bytu je n6jomca povinnf platit' Spravoblr s.r.o.

spr6vcovi mesadn6 preddavky. Vlf5ku mesadn;fch preddavkov na plnenia posky'tovane s uZir anim

b1.tu (d'alej len ,,preddavky na plnenia" ) urdi n6jomcovi spr6:vca Spravoby s.r.o. vZdl na kaZdr

kalendfmy rok v z6vislosti od uskutodnenych merani. V roku 2013 je n6jomca povinnj' platii
sprdvcovi mesadnd preddavky na plnenie - podfa " Ozn6menia preddavkov na plnenia spojene s

n6jmom bytu" - spr6vcu Spravoby s.r.o., ktor6 je neoddelitel'nou sridast'ou tejto zmluvl'. Pre rok

2013 urdi qf5ku mesadnych preddavkov na plnenia spojen6 s n6jom byu, ktord dorudi do r'lastnycl

nik nfjomcom.

N6jomn6 spolu s preddavkami na plnenia je n6jomca povinny platit' mesadne vopred, a to do 20. -
dia predo5ldho mesiaca na poSte cez inkasne stredisko.

Ak n6jomca neuhradi n6jomnd a preddavky na plnenia riadne a vdas je povinny' zaplatit'

prenajimatefovi poplatok z ome5kania vo vySke ustanovenej pr6vnym predpisom.

Prenajimatel' je opr6vneny jednostranne zmeni( vySku n6jomndho, ak sa zmenia cenovd predpisl.

alebo ak prenajimatef vybavi by novymi predmetmi, ktor6 tvoria zariadenie a vybavenie b1'tu: to

plati q v pripade vfmeny doteraj5ieho zariadenia a vybavenia bytu za nove. C)zn6menie o zmene

vfsky n6jmu dorudi do vlastnych ruk n6jomcom.

Prenajimatet je v priebehu kalend6meho roka opr6vneny jednostranne zmenit' vy5ku mesadnych

preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenov6 podmienky (napr. zmena cenovych predpisov) alebo ak

sa zmeni rozsah alebo kvalita poskyovanych plneni alebo ak sa zmenia skutodnosti rozhodujuce pre

urdenie ich v1iSky (napr. zmena podtu os6b byvajricich v blte). Ozn6menie o zmene preddavkov na

plnenia spojen6 s n6jmom bytov dorudi do vlastnych ruk n6jomcom.

Ak nastanri skutodnosti uvedend v odseku 6 a7 je prenajimatel'oprdvnen;f zmenit'vySku n6jomn6ho

alebo vy5ku mesadnych preddavkov na plnenia od 1. dia nasledujriceho kalend6rneho mesiaca.
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9. Prenajimatel' je povinny vykonat'vyridtovanie rodnej thrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim byu
do 30 dni od zistenia skutodnych n6kladov vynaloZenych na poskytnut8 plnenia v predch6dzajtrcom
kalend6rnom roku.

l0.Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajrice zvyridtovania sri splatn6 do 10 dni odo dia dorudenia
vyridtovania n6jomcovi. Zmluvnd strana. ktor6 je v omeSkani s platbou vyplyvajricou z vyridtovania
je povinn6 zaplatit' druhej zmluvnej strane poplatok z omeskania 'uo ,4;st. ,rrtuno,r.nej pr6,rrrym
predpisom.

v.
Prfva a povinnosti z nrijmu

l. Prenajimatel' sa zavazuje odovzdat' n6jomcovi byt vstave sp6sobilom na riadne uLivanie
azabezpe(,it'mu plny aneruSeny vykon pr6v spojenfch s uLivanim bytu. Zmluvn6 strany spi5u
o odovzdani b1'tu z6pisnicu, v ktorej sa opi5e najmii stav bytu v dase jeho odovzdania n6jomcovi.
Sfdast'ou z6pisu je fotodokument6cia o stave v dase preberania.

2. N6jomca m6 popri prdve uLivat byt aj pr6vo uLivat'spolodnd priestory azariadenia bytu, ako aj
polivat'plnenia, ktorfch posky.tovanie je spojene suLivanim bytu.

3. Nrijomca je povinny uLivat'byt, spolodnd priestory azariad,enia byu riadne a riadne poLivat' plnenia,
ktorych poskl'tovanie je spojen6 s uZivanim bytu. Pri vykone svojich prdv je n6jomca povinny dbat',
aby sa v byte vytvorilo prostredie zabezpe(ujrice ostatnym n6jomcom vykon ich pr6v. N6jomca je
povinn;f dodrLiav at' bytovy poriadok.

4. N6jomca je povinny zabezpe(it' vykonanie drobnych opr6v v byte, starat' sa o beZnri ridrZbu by.tu
a hradit'n6klady s t, m spojend.

5. Ak sa n6jomca nepostard o vdasne vykonanie drobn;fch opriiv a o beZnri ridrZbu bytu, mtt
prenajfmatel' pr6vo tak urobit' po predchridzajricom upozorneni n6jomcu na svoje n6klady s6m
a poLadovat' od neho n6hradu.

6. N6jomca je povinn, bez zbyolndho odkladu ozniimit' prenajimatefovi potrebu lfch opr6v v bye,
ktor6 zn65a prenajimatel', a umoZnit' ich vykonanie; inak zodpovedd za Skodu, ktor6 nespinenim teito
povinnosti vznikla.

7. Ak prenajimatel' nesplnf svoju povinnost' odstriinit' zf:ady br6niace riadnemu uZivaniu byu, alebo
ktorlfmi je vykon priiva n6jomcu uLivat' byt ohrozeny, m6 niijomca pr6vo po predch6dzajicom
m6rnom upozorneni prenajimatela z6vady odstr6nit' v nevyhnutnej miere apoiadovat' od neho
n6hradu ridelne vynaloZenych n6kladov.

8. N6jomca je povinny odstr6nit' zt:ady a poSkodenia, ktor6 sp6sobil v byte s6m alebo ti, ktori s nimi
byvajf. Ak sa tak nestane, ma prenajimatef po predchddzalicom upozorneni n6jomcu zilady
a po5kodenia odstrdnit' a poladovat' od n6jomcu n6hradu.

9. N6jomca nesmie vykonat' stavebn6 ripravy ani inri podstatnri vymenu v byte bez pisomn6ho srihlasu
prenajimatela, a to ani na svoje niiklady.

10. N6jomca nesmie dat' byt do podn6jmu bez pisomndho srihlasu prenajim atefa.

1 l. N6jomca je povinny do jedn6ho mesiaca oznttmif prenajfmatefovi zmenu skutodnosti rozhodujricich
pre urdenie vy5ky mesadnych preddavkov na plnenia poskyovan6 s uZivanim byt, a to
predovSetkym podet os6b v bye.

12. N6jomca je povinny podas doby niijmu umoZnit' kedykol'vek vstup do ndjomnych byov
zamestnancom Ministerstva vystavby a regioniilneho rozvoja SR, zamestnancom krajsk6ho
stavebn6ho fradu, zamestnancom obce a inym kontrolnym orgiinom s ciel'om vykonu kontroly.
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vl.
Skonienie nfjmu

N6jom bytu sa skondi uplynutim doby, na ktorir bol dojednany.

pred uplynutim doby, na ktoni bol dojednany sa nl{om bytu m6Ze skondit' pisomnou dohodou

prenajimatel'a a n6jomcu alebo pisomnou vypoved'ou. Vypovedat'n6jom mdZu obe zmluvnd stranl"

N6jomca m6Ze vypovedat'n6jom byu bez udania d6vodu'

Prenajimatel'm$Ze n6jom bltu vypovedat' len zd6vodov ustanovenych v $ 711 Obdianskeho

z6konnika.

Ak bola dan6 pisomn6 vypoved" skondi sa n6jom byu uplynutim vypovednej lehoty' v,vpor edndr

lehota je tri mesia ce a zadinaplynirt' prvym df,om mesiaca nasledujirceho po mesiaci, v ktorom bola

n6jomcovi dorudend vypoved'. Na dorudovanie pisomnej vypovede n6jmu bytu sa primerane pouziiu

ustanovenia osobitn6ho predpisu ($ a6 o.s.p.). Prenajimatel'm6Ze kedykolvek odstupit'od zmius"

ak n6jomca napriek pisomnej uysttun" uZiuu prenajatf by alebo ak trpi jeho uZivanie takl'm

sp6so6om, Ze prenajimatefovi vznlk| Skoda, alebo Ze mu hrozi znadnh Skoda'

N6jomca je povinnf v dei skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatel'ovi uvol'neny by v sta\ e' .r akom

ho prevzal s prihliadnutim opotrebenie, ute.1. obvykl6 pri riadnom uLivani audrLbe, inak zodpoveda

za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosii prenajimatefovi vznikne. O odovzdani b11u zmlur ne -
strany spisu z6pisnicu, v ktorej sa opi5e najmii itav byu v dase jeho odovzdania prenajimatel'or i'

6.

VII.

Z6vere[n6 ustanovenia

Tirto zmluvu moZno zmenit' len pisomnou dohodou oboch zmluvnych strdn; ustanovenia clanku IV

ods. 6, 7 aBtym nie su dotknutd.

Yzt'ahy neupraven6 touto zmluvou sa spravujri ustanoveniami Obdianskeho z6konnika.

Zmluva sa spravuje zmluvou d. 893-520-2002 o poskltovani dot6cie na vystavbu n6jomnjch blror

beZndho Standardu zo dira 10.10.2002 uzatvorenej medzi Ministerstvom vfstavby a regiondlneho

rozvoja Slovenskej republiky a obcou a tre| z6konom (,. 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj

byvania a o soci6lnom byvani v zneni zirkona (,. 45312011 Z. 2..

Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatef dostane dve r1'hotovenia

a ndjomca jedno vyhotovenie.

Zmluvne strany vyhlasujti, 2e zmluvu uzatvorili po vzfujomnej dohode, jej obsahu rozumejf a na

znak srihlasu zmluvu podpisali.

V Turni nad Bodvou, dia 30.09.2013

t.
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a
J.

4.

5.

prenajimatef n6jomca


